To wzor pogladowy. Nie stanowi porady prawnej — przed podpisaniem skonsultuj tres¢
z prawnikiem. Passflat nie odpowiada za skutki jego wykorzystania.

Niewiazacy szablon do samodzielnego uzupelnienia. Pola do wypelnienia oznaczono nawiasami
kwadratowymi, np. [IMIE I NAZWISKO].

! Najem okazjonalny — poza zakresem tego wzoru bazowego. Jezeli pierwotna umowa jest
umowa najmu okazjonalnego (art. 19a—19e ustawy o ochronie praw lokatoréw), przeniesienie
najmu wymaga dodatkowych czynnosci notarialnych (m.in. o§wiadczenia Nowego Najemcy o
poddaniu sie egzekucji w formie aktu notarialnego oraz wskazania lokalu zastepczego), ktorych
ten wzor nie obejmuje. W takiej sytuacji skonsultuj sie z notariuszem i prawnikiem.

UMOWA PRZENIESIENIA PRAW I OBOWIAZKOW Z UMOWY
NAJMU (CESJA UMOWY NAJMU)

zawarta w dniu [DATA] w [MIEJSCOWOSC]

pomiedzy:

1.

Dotychczasowym Najemca (Cedentem): [IMIE I NAZWISKO], zamieszkaly/a w [ADRES], legit-
ymujacy/a si¢ dokumentem tozsamosci [RODZAJ I NUMER DOKUMENTU], PESEL [PESEL], — zwany/
a dalej ,Dotychczasowym Najemcg®,

. Nowym Najemca (Cesjonariuszem): [IMIE I NAZWISKO], zamieszkaly/a w [ADRES], legitymu-

jacy/a sie dokumentem tozsamosci [RODZAJ I NUMER DOKUMENTU], PESEL [PESEL], — zwany/a dalej
»Nowym Najemca®,

. Wynajmujacym (Wlascicielem lokalu): [IMIE I NAZWISKO / NAZWA], zamieszkaly/a / z siedzibg

w [ADRES], legitymujacy/a sie [RODZAJ I NUMER DOKUMENTU / NIP], — zwany/a dalej ,Wynajmu-
jacym®,

lacznie zwani ,Stronami®.

Dlaczego trzy strony? Przeniesienie calosci praw i obowigzkéw najemcy wymaga (i) przelewu
wierzytelno$ci — art. 509 i nast. k.c. oraz (ii) przejecia dlugu — art. 519 i nast. k.c. Przejecie
dlugu jest skuteczne wylacznie za zgoda wierzyciela (Wynajmujacego), a zgoda ta wymaga
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci (art. 522 k.c.). Dlatego Wynajmujacy jest strong
tej umowy i wyraza zgode w jej tresci.

§ 1. Umowa najmu bedaca przedmiotem cesji

1.

Dotychczasowego Najemce i Wynajmujacego laczy umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia
[DATA UMOWY NAJMU] (dalej ,Umowa Najmu"), dotyczaca lokalu polozonego w [MIEJSCOWOSC]
przy [ULICA, NR DOMU/LOKALU, KOD POCZTOWY], o powierzchni [POWIERZCHNIA] m? dla ktérego
prowadzona jest ksiega wieczysta nr [NUMER KW — je$li dotyczy] (dalej ,Lokal”).



. Umowa Najmu zostala zawarta na czas [oznaczony do dnia [DATA] / nieoznaczonyl, z

miesiecznym czynszem najmu w wysokosci [KWOTA] zt oraz kaucjg w wysokosci [KWOTA] zi.
Umowa Najmu jest / nie jest* umowa najmu okazjonalnego w rozumieniu art. 19a—19e ustawy o

ochronie praw lokatoréw. (niepotrzebne skreslic) /1. Jezeli jest to najem okazjonalny, Nowy Najemca
moze by¢ zobowigzany do zlozenia wlasnego oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu
sie egzekucji oraz wskazania lokalu zastepczego — skonsultuj z prawnikiem.

Kopia Umowy Najmu stanowi Zalacznik nr 1 do niniejszej umowy. Nowy Najemca o$wiadcza, ze
zapoznal sie z jej trescia i akceptuje wszystkie jej postanowienia.

§ 2. Przedmiot umowy (przeniesienie praw i obowiazkow)

1.

Dotychczasowy Najemca przenosi na Nowego Najemce ogoél praw i obowigzkow wynikajacych
z Umowy Najmu, a Nowy Najemca prawa te i obowiazki przyjmuje, z dniem [DATA PRZEJECIA]
(dalej ,Dzien Przejecia®).

Z Dniem Przejecia Nowy Najemca wstepuje w miejsce Dotychczasowego Najemcy i staje sie strong
Umowy Najmu na dotychczasowych warunkach.

Warunki Umowy Najmu (czynsz, okres, terminy platnosci, zasady wypowiedzenia) pozostaja
niezmienione, chyba ze Strony postanowia inaczej w odrebnym aneksie.

§ 3. Zgoda Wynajmujacego

1.

Wynajmujacy niniejszym wyraza zgode na przeniesienie ogétu praw i obowiazkéw z Umowy
Najmu z Dotychczasowego Najemcy na Nowego Najemce, w tym na przejecie dlugu w rozumieniu
art. 519 i nast. k.c.

2. Zgoda obejmuje wskazanego imiennie Nowego Najemce i jest udzielana w formie pisemne;j.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze Umowa Najmu nie zawiera / zawiera® zakazu lub ograniczenia
przeniesienia praw i obowigzkdw; w razie ograniczen ich tre$¢ opisano w Zalaczniku nr [NR].

§ 4. Rozliczenia, czynsz i media

1.

Dotychczasowy Najemca o$wiadcza, ze na Dzien Przejecia nie zalega / zalega™ z platnosciami
z tytulu czynszu i oplat. Ewentualne zaleglosci w kwocie [KWOTA] zt zostang uregulowane przez
[KTO] do dnia [DATA].

. Czynsz i oplaty za okres do Dnia Przejecia obciagzaja Dotychczasowego Najemce; za okres od Dnia

Przejecia — Nowego Najemce.

Strony dokonaja przepisania uméw na dostawe mediéw (energia elektryczna, gaz, woda, internet,
oplaty do wspolnoty/spotdzielni) na Nowego Najemce w terminie [LICZBA] dni od Dnia Przejecia.
Stany licznikéw na Dzien Przejecia odnotowano w protokole zdawczo-odbiorczym (§ 6).

§ 5. Kaucja

Strony ustalajg nastepujacy sposob rozliczenia kaucji (wybraé wariant A lub B):

Wariant A — Wynajmujacy zwraca kaucje w kwocie [KWOTA] zt Dotychczasowemu Najemcy, a
Nowy Najemca wplaca Wynajmujacemu nowa kaucje w kwocie [KWOTA] zt w terminie do dnia
[DATA].

Wariant B — Nowy Najemca zwraca kaucje w kwocie [KWOTA] zl bezposrednio Dotychczasowemu
Najemcy, a kaucja wplacona uprzednio Wynajmujacemu pozostaje na zabezpieczenie i jest trak-
towana jako kaucja Nowego Najemcy. Wynajmujacy przyjmuje to do wiadomosci i akceptuje.



Przypomnienie: kaucje zwraca sie w ciggu 30 dni od opréznienia Lokalu, po potraceniu naleznosci
Wynajmujacego (art. 6 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoroéw). Protokét (§ 6) chroni Nowego
Najemce przed obciazeniem za zuzycie powstale wczesniej.

§ 6. Protokol zdawczo-odbiorczy i wydanie Lokalu

1. W Dniu Przejecia Dotychczasowy Najemca przekazuje Nowemu Najemcy Lokal wraz z wyposaze-
niem oraz [LICZBA] kompletami kluczy.

2. Strony sporzadzaja protokoél zdawczo-odbiorczy (art. 6¢ ustawy o ochronie praw lokatorow)
opisujacy stan techniczny Lokalu, wyposazenie oraz stany licznikow. Protokét stanowi Zalgcznik
nr 2.

§ 7. Zwolnienie Dotychczasowego Najemcy z odpowiedzialnosci

1. Z Dniem Przejecia Wynajmujacy zwalnia Dotychczasowego Najemce z obowiazkéw wynika-
jacych z Umowy Najmu powstatych po Dniu Przejecia.

2. Dotychczasowy Najemca pozostaje odpowiedzialny wylacznie za zobowigzania powstale do Dnia
Przejecia.

§ 8. Oswiadczenia Nowego Najemcy

Nowy Najemca o$wiadcza, ze: (a) zapoznal sie z trescig Umowy Najmu i stanem Lokalu, (b) wstepuje
w prawa i obowigzki najemcy w pelni i dobrowolnie, (c) [ew. inne o$wiadczenia, np. dot. najmu
okazjonalnego].

§ 9. Postanowienia koncowe

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania, ze skutkiem przeniesienia praw i obowiazkéw od
Dnia Przejecia.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

4. Spory rozstrzyga sad wlasciwy dla [MIEJSCOWOSC / siedziby Lokalu].

5. Umowe sporzadzono w [LICZBA] jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki: 1) Umowa Najmu; 2) Protokot zdawczo-odbiorczy; [ew. dalszel.

Dotychczasowy Najemca Nowy Najemca Wynajmujacy

[IMIE I NAZWISKO] [IMIE I NAZWISKO] [IMIE I NAZWISKO / NAZWA]

! Pamietaj: ten wzor nie zastepuje porady prawnej. Skonsultuj go z prawnikiem — w
szczegolnosci gdy najem jest okazjonalny, gdy pierwotna umowa ogranicza cesje lub gdy istnieja
zaleglosci.
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