To wzor pogladowy. Nie stanowi porady prawnej — przed podpisaniem skonsultuj tres¢
z prawnikiem. Passflat nie odpowiada za skutki jego wykorzystania.

Niewiazacy szablon do samodzielnego uzupelnienia. Pola do wypelnienia oznaczono nawiasami
kwadratowymi, np. [IMIE I NAZWISKO].

UMOWA PODNAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu [DATA] w [MIEJSCOWOSC]
pomiedzy:
1. Podnajmujacym (dotychczasowym Najemca Lokalu): [IMIE I NAZWISKO], zamieszkaly/a

w [ADRES], legitymujacy/a sie dokumentem tozsamosci [RODZAJ I NUMER DOKUMENTU], PESEL
[PESEL], — zwany/a dalej ,Podnajmujacym®,

2. Podnajemca: [IMIE I NAZWISKO], zamieszkaly/a w [ADRES], legitymujacy/a si¢ dokumentem
tozsamosci [RODZAJ I NUMER DOKUMENTU], PESEL [PESEL], — zwany/a dalej ,Podnajemca”,

lacznie zwani ,,Stronami®.

@ Wymagana zgoda Wynajmujacego (wlasciciela). Zgodnie z art. 668> (688%) k.c. najemca
lokalu mieszkalnego nie moze oddac lokalu lub jego czeéci w podnajem bez zgody Wynajmu-
Jjacego (wyjatek: osoba, wobec ktorej najemce obcigza obowiazek alimentacyjny). Podnajem bez
zgody stanowi naruszenie umowy najmu i moze by¢ podstawa jej wypowiedzenia. Zgode dolacz
jako Zalgcznik nr 2 — patrz § 3. Zalecana forma pisemna (dla celéw dowodowych).

§ 1. Oswiadczenia Podnajmujacego i tytul do Lokalu

1. Podnajmujacy o$wiadcza, ze jest najemca lokalu mieszkalnego polozonego w [MIEISCOWOSC] przy
[ULICA, NR DOMU/LOKALU, KOD POCZTOWY], o powierzchni [POWIERZCHNIA] m? (dalej ,Lokal®),
na podstawie umowy najmu z dnia [DATA] zawartej z [IMIE I NAZWISKO / NAZWA WeASCICIELA]
(dalej ,Wynajmujacy” i ,Umowa Gléwna®).

2. Podnajmujacy oswiadcza, ze Umowa Gléwna nie zabrania podnajmu oraz ze uzyskal zgode
Wynajmujacego na podnajem na rzecz Podnajemcy (Zatacznik nr 2).

§ 2. Przedmiot podnajmu

1. Podnajmujacy oddaje Podnajemcy do uzywania [caty Lokal / pokéj o powierzchni
[POWIERZCHNIA] m2 wraz z prawem korzystania z cze$ci wspélnych: kuchni, %azienki,
przedpokojul, a Podnajemca zobowiazuje sie placi¢ czynsz podnajmu.

2. Lokal/pokéj jest wyposazony zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym (Zatacznik nr 1).

3. Podnajemca zobowiazuje si¢ uzywa¢ Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i z obowigzkami
wynikajacymi z Umowy Glownej. Zgodnie z art. 668 § 1 k.c. za prawidlowe uzywanie Lokalu
Podnajmujacy i Podnajemca odpowiadajg wobec Wynajmujacego.



§ 3. Zgoda Wynajmujacego i zalezno$¢ od Umowy Glownej

1.

Warunkiem (zawieszajacym) skutecznosci niniejszej umowy jest uzyskanie pisemnej zgody
Wynajmujacego na podnajem (Zalacznik nr 2).

Zgodnie z art. 668 § 2 k.c. stosunek podnajmu rozwiazuje si¢ najpdzniej z chwilg zakonczenia
Umowy Glownej, nawet jezeli niniejsza umowa zostala zawarta na dluzszy okres. Podnajemca
przyjmuje to do wiadomosci.

§ 4. Czas trwania
Umowa zostaje zawarta na czas [oznaczony od dnia [DATA] do dnia [DATA] / nieoznaczony od

dnia [DATAI]], z zastrzezeniem § 3 ust. 2.

§ 5. Czynsz i oplaty

1. Czynsz podnajmu wynosi [KWOTA] zl miesiecznie, platny z gory do [DZIEN] dnia kazdego miesigca
na rachunek [NUMER RACHUNKU] / gotowka za pokwitowaniem.

2. Oproécz czynszu Podnajemca pokrywa [optaty za media: energia, gaz, woda, ogrzewanie,
internet, optaty eksploatacyjne] — [w cato$ci / proporcjonalnie / ryczattem w kwocie
[KWOTA] zx].

3. Rozliczenie mediéw nastepuje [na podstawie licznikéw / faktur / ryczattem] w okresach

[miesiecznych / kwartalnych].

§ 6. Kaucja

1.

Podnajemca wplaca kaucje zabezpieczajaca w wysokosci [KWOTA] zl [ réwnowartos¢ [LICZBA]
czynszu] w terminie do dnia [DATA].

Kaucja zabezpiecza roszczenia Podnajmujacego z tytulu zaleglosci oraz szkdd w Lokalu.
Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od opréznienia i zwrotu Lokalu, po potraceniu
naleznosci Podnajmujacego, na podstawie protokotu koncowego.

§ 7. Prawa i obowiazki Stron

1.

3.

Podnajemca zobowiazuje sie: utrzymywac¢ Lokal w nalezytym stanie, dokonywa¢ drobnych
napraw zwigzanych ze zwyklym uzywaniem, nie oddawa¢ Lokalu w dalszy podnajem ani do
bezplatnego uzywania bez zgody, nie dokonywa¢ zmian bez zgody, przestrzega¢ regulaminu
budynku/wspdlnoty i zasad porzadku domowego, umozliwi¢ ogledziny Lokalu po wczesniejszym
uzgodnieniu.

. Podnajmujacy zobowiazuje sie: wyda¢ Lokal w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku,

zapewni¢ spokojne korzystanie z Lokalu w granicach Umowy Gléwnej, niezwlocznie informowac
Podnajemce o zdarzeniach dotyczacych Umowy Glownej, ktére moga wplynaé na podnajem (np.
wypowiedzenie).

Maksymalna liczba 0s6b zamieszkujacych Lokal: [LICZBA].

§ 8. Meldunek

Podnajemca moze dokona¢ zameldowania na pobyt czasowy na okres trwania podnajmu, zgodnie z

przepisami o ewidencjiludnosci. Zameldowanie ma charakter wylacznie administracyjny i nie tworzy

zadnych dodatkowych praw do Lokalu ponad niniejszg umowe.



§ 9. Wypowiedzenie i zakonczenie

1.

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem [LICZBA]-[miesiecznego /
tygodniowego] okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Podnajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu, jezeli Podnajemca zalega z
czynszem za [LICZBA] pelne okresy platnosci, uzywa Lokalu niezgodnie z umowga lub narusza
porzadek domowy.

Umowa wygasa w przypadkach okreslonych w § 3 ust. 2 (zakonczenie Umowy Glownej).

Po zakoriczeniu umowy Podnajemca zwraca Lokal w stanie niepogorszonym (z uwzglednieniem
normalnego zuzycia) wraz z kluczami; Strony sporzadzaja protokoét zdawczo-odbiorczy zwrotu.

§ 10. Protokot zdawczo-odbiorczy

Wydanie i zwrot Lokalu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego (art. 6¢ ustawy o
ochronie praw lokatoréw), zawierajacego opis stanu technicznego, wyposazenia oraz stany licznikow.
Protokot stanowi Zatacznik nr 1.

§ 11. Postanowienia koncowe

1.
2.

3.
4.

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

Spory rozstrzyga sad wiasciwy dla potozenia Lokalu.

Umowe sporzadzono w [LICZBA] jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zalaczniki: 1) Protokdt zdawczo-odbiorczy; 2) Zgoda Wynajmujgcego na podnajem; [ew. kopia
Umowy G*déwnej].

Podnajmujacy Podnajemca

[IMIE I NAZWISKO] [IMIE I NAZWISKO]

Zalacznik nr 2 — Wzor zgody Wynajmujacego (do podpisu przez wlasciciela)

Ja, nizej podpisany/a [IMIE I NAZWISKO WEASCICIELA], wiasciciel lokalu przy [ADRES], jako
Wynajmujacy z umowy najmu z dnia [DATA], wyrazam zgode na podnajecie [catego Lokalu /
pokoju] przez Najemce [IMIE I NAZWISKO] na rzecz Podnajemcy [IMIE I NAZWISKO] na okres
[OKRES].

[MIEJSCOWOSC, DATA] ....ceceeeecveveeeeenenen.. (podpis Wynajmujacego)

! Pamietaj: ten wzor nie zastepuje porady prawnej. Bez zgody Wynajmujacego podnajem
naraza Cie na wypowiedzenie umowy gltéwnej. Skonsultuj dokument z prawnikiem.
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