To wzor pogladowy. Nie stanowi porady prawnej — przed podpisaniem skonsultuj tres¢
z prawnikiem. Passflat nie odpowiada za skutki jego wykorzystania.

Niewiazacy szablon do samodzielnego uzupelnienia. Pola do wypelnienia oznaczono nawiasami
kwadratowymi, np. [IMIE I NAZWISKO].

UMOWA WSPOLLOKATORSKA (UMOWA O WSPOLNYM KO-
RZYSTANIU Z LOKALU 1 PODZIALE KOSZTOW)

zawarta w dniu [DATA] w [MIEJSCOWOSC]
pomiedzy wspdtlokatorami:

1. [IMIE I NAZWISKO], PESEL [PESEL], tel. [TELEFON], e-mail [E-MAIL],
2. [IMIE I NAZWISKO], PESEL [PESEL], tel. [TELEFON], e-mail [E-MAIL],
3. [ew. kolejni wspétlokatorzyl,

lacznie zwani ,Wspotokatorami®, a kazdy z osobna ,WspoHokatorem”.

i Czym jest (i czym nie jest) ta umowa. To wewnetrzne porozumienie mi¢dzy wspotoka-
torami regulujace zasady wspolnego mieszkania oraz podzial kosztéw. Nie zastepuje umowy
najmu z wiascicielem i nie tworzy samodzielnego prawa do lokalu. Tytul prawny do lokalu
wynika z umowy najmu (lub uméw najmu na pokoje) zawartej z Wynajmujacym.

@ Wazine: jezeli tylko jeden Wspotlokator jest najemca i ,przyjmuje” pozostatych, jest to w
J ylko p J jemcg 1 ,przyjmuje  p yen,
praktyce podnajem lub uzyczenie, ktére wymaga zgody Wynajmujacego (art. 668 / 688>

k.c.). W takim przypadku uzyj dodatkowo wzoru umowa-podnajmu.md.

§ 1. Lokal i tytul prawny
1. Umowa dotyczy lokalu mieszkalnego polozonego w [MIEJSCOWOSC] przy [ULICA, NR DOMU/
LOKALU], o powierzchni [POWIERZCHNIA] m? (dalej ,Lokal®).
2. Tytul prawny do Lokalu wynika z (wybra¢ model):
« Model 1 — wspoélnajem: wszyscy Wspodtlokatorzy sg stronami jednej umowy najmu z Wynaj-
mujacym z dnia [DATA] (najem solidarny);
+ Model 2 — najem na pokoje: kazdy Wspotlokator ma odrebna umowe najmu pokoju z Wynaj-
mujacym;
+ Model 3 — jeden najemca + podnajem/uzyczenie: najemca jest [IMIE I NAZWISKO], pozostali
korzystaja na podstawie zgody Wynajmujacego / umowy podnajmu (Zalacznik nr [NR]).
3. Wspollokatorzy o$wiadczaja, ze ich korzystanie z Lokalu jest zgodne z umowa najmu i ustaleniami
z Wynajmujacym.

§ 2. Podzial pomieszczen

1. Pokoje na wylgczne korzystanie:
« [IMIE] — pokdj [0ZNACZENIE/POWIERZCHNIA];
« [IMIE] — pokéj [0ZNACZENIE/POWIERZCHNIA].



2. Pomieszczenia wspdlne (kuchnia, lazienka, przedpokdj, balkon, [inne]) stuza do wspdlnego
korzystania przez wszystkich Wspoétlokatoréw na réwnych prawach.

§ 3. Podzial czynszu i kosztow

1. Laczny czynsz najmu Lokalu wynosi [KWOTA] zt miesiecznie i jest dzielony nastepujaco: [réwno /
proporcjonalnie do powierzchni pokoi / inny klucz] — udziat kazdego Wspoétlokatora: [ IMIE]
— [KWOTA] z%, [IMIE] — [KWOTA] zt.

2. Oplaty za media (energia, gaz, woda, ogrzewanie, internet, oplaty eksploatacyjne) dzielone sa
[réwno / wg licznikéw / wg Lliczby os6b] i rozliczane w okresach [miesiecznych /
kwartalnych].

3. Platno$ci dokonywane sg do [DZIEN] dnia kazdego miesigca [na wspélny rachunek [NUMER] /
bezposrednio Wynajmujgcemu / do rgk wskazanego Wspdétlokatora rozliczajacego].

4. Wspoétlokator odpowiedzialny za zbiorcze rozliczenie: [IMIE I NAZWISKO] (dalej ,Rozliczajacy®),
ktéry udostepnia pozostalym potwierdzenia platnosci i faktury.

. Odpowiedzialno$é¢ solidarna. W modelu wspéinajmu (Model 1) Wspolokatorzy zwykle
odpowiadaja wobec Wynajmujacego solidarnie — jezeli jeden nie zaplaci, Wynajmujacy moze
zada¢ calosci od pozostalych. Niniejsza umowa reguluje jedynie wzajemne rozliczenia miedzy
Wspollokatorami i prawo regresu (§ 7).

§ 4. Kaucja

1. Kaucja wplacona Wynajmujacemu wynosi tacznie [KWOTA] zl; wkiad kazdego Wspotokatora:
[IMIE] — [KWOTA] z%, [IMIE] — [KWOTA] zt.

2. Przy wyprowadzce Wspoétlokatora jego udzial w kaucji jest mu zwracany po potraceniu przypada-
jacej na niego czeSci ewentualnych szkod lub zaleglosci, na podstawie protokotu (§ 8) — [przez
Wynajmujacego / przez nowego wspdéitlokatora wchodzgcego na jego miejsce / przez
pozostatych Wspétlokatordéw].

§ 5. Zasady wspoélzycia (regulamin domowy)

1. Cisza nocna: w godzinach [np. 22:00-7:00].

Goscie: [zasady, np. nocleg go$cia powyzej [LICZBA] dni wymaga zgody pozostatychl].
Sprzatanie cze$ci wspolnych: [grafik / podziat obowigzkéw].

Palenie / zwierzeta: [dozwolone / zabronione / zasady].

Zakupy wspolne (Srodki czystosci, wyposazenie kuchni): [zasady podziatu kosztéw].

A

Korzystanie z medidéw i sprzetéw wspodlnych: [zasady].

§ 6. Wprowadzenie i wyprowadzenie Wspotlokatora

1. Wspodltlokator moze wyprowadzi¢ sie z zachowaniem [LICZBA]-[miesiecznego] okresu up-
rzedzenia pozostalych, na koniec miesiagca kalendarzowego.

2. Przyjecie nowego wspollokatora wymaga zgody [wszystkich pozostatych Wspdétlokatoréw]
oraz, w zalezno$ci od modelu z § 1, zgody Wynajmujacego lub zmiany umowy najmu.

3. Wyprowadzajacy si¢ Wspotlokator pozostaje zobowigzany do zaplaty swojej czesci kosztow do dnia
skutecznego zakonczenia jego udziatu lub do dnia wejscia nowego wspdétlokatora na jego miejsce.



§ 7. Rozliczenia wzajemne i regres

1.

Jezeli ktorykolwiek Wspollokator nie ureguluje swojej czesci czynszu lub oplat, a naleznosc¢
te pokryja pozostali (np. wobec solidarnej odpowiedzialnosci wzgledem Wynajmujacego),
przystuguje im wobec niego roszczenie regresowe o zwrot zaplaconej za niego kwoty wraz z
odsetkami ustawowymi.

. Wspollokatorzy zobowiazuja sie rozlicza¢ wspoélne wydatki w dobrej wierze i przechowywac

dowody ptatnosci.

§ 8. Protokol i stan Lokalu

1.

Stan czesci wspdlnych oraz pokoi na wylaczne korzystanie, wyposazenie i stany licznikéw odno-
towuje sie¢ w protokole sporzadzanym przy wprowadzeniu sie i przy wyprowadzce kazdego
Wspollokatora (Zatacznik nr 1).

Za szkody w pokoju na wylaczne korzystanie odpowiada dany Wspéllokator; za szkody w czesciach
wspolnych — Wspoéllokatorzy [wspdlnie / wg ustalonego klucza], chyba ze mozna je przypisac
konkretnej osobie.

§ 9. Meldunek

Kazdy Wspollokator dokonuje zameldowania we wlasnym zakresie zgodnie z przepisami o ewidencji

ludnosci. Zameldowanie ma charakter administracyjny i nie tworzy praw do Lokalu ponad wynikajace

z tytulu prawnego opisanego w § 1.

§ 10. Rozwiazywanie sporow
Wspollokatorzy beda dazy¢ do polubownego rozwigzywania sporéw. W razie braku porozumienia

spor rozstrzyga sad wiasciwy dla polozenia Lokalu.

§ 11. Postanowienia koncowe

1.

Umowa nie zmienia tresci umowy najmu i nie wigze Wynajmujacego, o ile ten nie zlozy odrebnego
o$wiadczenia.

Wszelkie zmiany wymagaja formy pisemnej (zalecane).

W sprawach nieuregulowanych stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Umowe sporzadzono w [LICZBA] jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdego
Wspotlokatora.

Zalaczniki: 1) Protokdt stanu Lokalu / pokoi; [ew. zgoda Wynajmujacego / kopia umowy najmu].

Wspotlokator 1 Wspotlokator 2 Wspollokator 3

[IMIE I NAZWISKO] [IMIE I NAZWISKO] [IMIE I NAZWISKO]

!. Pamietaj: ten wzor nie zastepuje porady prawnej ani umowy najmu. Jezeli przyjmujesz
wspollokatora do mieszkania, ktoére sam wynajmujesz, najpierw uzyskaj zgode Wynajmujacego.
Skonsultuj dokument z prawnikiem.
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